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Wichtiger Hinweis: Mit Beginn des Jahres 2003 erfolgte eine Anderung des Berichtskreises (vgl. Seite 4 Punkt 3.2)
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2. BaulandverduBerungen in Bayern nach Baulandarten
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3. Erliduterungen zur Statistik der Kaufwerte fiir Bauland

3.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ist das Gesetz iiber die Preisstatistik vom 9. August 1958 (BGBI. I S.
605), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 19. Dezember 1997 (BGBI. I S. 3158), in Verbindung mit dem Gesetz {iber
die Statistik fiir Bundeszwecke (BStatG) vom 22. Januar 1987 (BGBI. I S. 462, 565), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes
vom 21. August 2002 (BGBI. S. 3322).

3.2 Erhebungsweg

Ab dem ersten Quartal 2003 werden die Daten zur Statistik der Kaufwerte fiir Bauland nicht mehr ausschlieB8lich bei den
Finanzimtern, sondern teilweise auch bei den Gutachterausschiissen fiir Grundstiickswerte mit Sitz bei den kreisfreien Stid-
ten bzw. bei den Landkreisen erhoben. Daher ist eine temporire Vergleichbarkeit der Daten mit Ergebnissen vorhergehen-
der Quartale, die im Rahmen der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland ohnehin stark eingeschrinkt ist, nicht gegeben.
Finanzédmter und Gutachterausschiisse erhalten durch die Verduferungsanzeigen der Gerichte, Behorden und Notare, denen jeweils
eine Abschrift der beurkundeten Kaufvertrige beizufiigen ist, Kenntnis von den Grundstiicksverkdufen. Die entsprechenden Daten
werden in die Kaufpreissammlungen der jeweiligen Behdrden aufgenommen und von dort dem Bayerischen Landesamt fiir Statistik
und Datenverarbeitung zum Zwecke der Statistikerstellung zugeleitet.

3.3 Methodische Hinweise

Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland hat die Verkdufe von unbebauten Grundstiicken mit einer Gréfe von 100 m? und mehr zum
Gegenstand, soweit sie in den Baugebieten der Gemeinden liegen und somit Baulandeigenschaften besitzen. Danach wird in dieser
Statistik nach folgenden Baulandarten unterschieden:

Baureifes Land sind Fliachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind. Dazu gehdren Grundstiicke oder
Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fiir die Bebauung vorgesehen sind, bei denen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad die sofortige Bebauung gestattet. Es liegt im allgemeinen an endgiiltig oder
vorlaufig ausgebauten Straflen und ist in der Regel bereits in passende Bauparzellen eingeteilt.

Das Rohbauland ist im allgemeinen eine Vorstufe fiir die librigen Arten der unbebauten Grundstiicke, insbesondere fiir das bau-
reife Land. Es nimmt bei fortschreitender Entwicklung je nach seinem spiteren Verwendungszweck die Eigenschaft einer dieser
Arten an. Als Rohbauland sind in der Regel groBere, unerschlossene Grundstiicksflichen anzusehen, die die Eigenschaft als land-
und forstwirtschaftliches Vermogen verloren haben, selbst wenn sie noch land- und forstwirtschaftlich genutzt werden. Dabei ist
es gleichgiiltig, ob das Geldnde parzelliert ist oder nicht.

Zum sonstigen Bauland gehoren Industrieland, Land fiir Verkehrszwecke und Freifldchen.

Als Industrieland gelten unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitsplétze bereits einem Gewerbe dienen oder zur
Erweiterung eines Betriebes vorritig gehalten werden, sowie Flidchen, die nach der Verkehrsauffassung und den ortlichen
Gegebenheiten Geldnde fiir Industriezwecke sind oder dafiir vorgesehen sind.

Zum Land fiir Verkehrszwecke zéihlen Straflen, Parkplitze, Flugplitze sowie Gelidnde, das dhnlichen Zwecken dient oder
dafiir vorgesehen ist.

Als Freiflichen gelten unbebaute Grundstiicke, die als Gartenanlagen, Spielplatze, Erholungsplitze usw. dem offentlichen
Gebrauch dienen oder als solche ausgewiesen sind.

Die Vierteljahresergebnisse der Statistik der Kaufwerte fiir Bauland sind hinsichtlich der Zahl der Abschliisse, der verdusserten Fla-
chen und der Kaufsummen summarische Zusammenfassungen und hinsichtlich der Quadratmeterpreise flaichengewogene Durch-
schnitte. Kaufsummen und Durchschnittswerte schlieen ggf. Betrdge fiir die GrundstiickserschlieBung, Aufwuchs u. dgl. ein, nicht
aber die Grunderwerbnebenkosten (Vermessungskosten, Makler-, Notariats- und Gerichtsgebiihren, Grunderwerbsteuer u.a.). Die
ausgewiesenen Durchschnittswerte sind fiir einen zeitlichen Vergleich nur bedingt verwendbar, da die statistischen Massen,
aus denen sie ermittelt werden, sich in jedem Vierteljahr bzw. Jahr aus anders gearteten Einzelfillen zusammensetzen kon-
nen.

3.4 Umfang der Aufbereitung

Die Aufbereitung erfolgt vierteljahrlich und jéhrlich. Die Bearbeitung einzelner Kauffille bei den Finanzdmtern oder den Gutachter-
ausschiissen kann sich durch Riickfragetitigkeiten verzogern; daher konnen die vierteljahrlich verdffentlichten Zahlen von den ins-
gesamt getétigten Verkdufen nach unten abweichen. Die Jahreszahlen konnen wegen der in ihnen enthaltenen Nachmeldungen gro-
Ber als die Summe aus den Kauffillen der vier Quartale sein.

Zeichenerkliarung
p = vorldufiges Ergebnis .. = Angabe fillt spiter an
r berichtigtes Ergebnis . = Zahlenwert unbekannt
D = Durchschnitt oder geheimzuhalten

- = nichts vorhanden



